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1. BRFTULLIS

Bostadsrattsfoéreningen Tullis ar en &kta bostadsrattsforening som styrs av
bostadsrattslagen, foreningens stadgar samt féreningens handledning till stadgarna.
Alla tre finns att finna pa foreningens hemsida. Foreningens stadgar och handledning
till stadgarna far inte st i strid med bostadsrattslagen. Om du skulle upptacka
motsagelser bor du tala med nagon i styrelsen.

Foreningens handledning till stadgarna reglerar hur vi upptrader inom
bostadsrattsféreningen TULLIS. Styrelsen ansvarar for och underhaller
handledningen medan det ar féreningsstamman som faststaller férandringar i
handledningen till stadgarna. Befintlig handledning ar godkand och faststalld pa
ordinarie féreningsstamma 2023-02-20.

Foreningen har inga expeditionstider. Styrelsens sammansattning och telefonnummer
hittar du i appen Boappa, vilken ocksa kan hanteras via din dator. Fel kan anmalas
och fragor kan stéllas till styrelsen per telefon eller med funktionen for "Felanmalan” i
Boappa. Vid akuta fel kan du kontakta entreprenérer direkt enligt den lista som finns i
Boappa under kontakter (om du inte far tag pa styrelsemedlem).

2. MEDLEM | BRF TULLIS

| dagligt tal sdger man oftast att man ager sin bostadsratt. Rent juridiskt sett ager man
en andel i féreningen och har i detta en nyttjanderétt utan tidsbegransning till en viss
lagenhet. Nyttjanderatten ar mycket stark men skiljer sig anda fran ett fullstandigt
agande. Till exempel ska den nye medlemmen alltid godkannas av styrelsen vid en
lagenhetsoverlatelse.

In- och uttrddesansdkan

Innan en Overlatelse kan slutforas ska den nye medlemmen ansoka om medlemskap
och godkdnnas av bostadsrattsforeningens styrelse. Formular for ansékan om intrade
i foreningen respektive uttrade ur foreningen finns i Boappa.

Foreningen tar ut en administrativ avgift pa 1 200 kr (2,5% av géllande prisbasbelopp)
for ett godkant intrade. Kostnaden debiteras vid férsta hyresdebitering.

Pantséattning av l&dgenhet

Alla lan som tas med lagenheten som sakerhet skall registreras i foreningens
lagenhetsregister. Banken kommer att sénda godkand laneansokan till foreningens
styrelse. Lanet registreras och aterkoppling till banken sker.

Foreningen tar ut en administrativ avgift pa 400 kr (1% av gallande prisbasbelopp) for
registreringen. Kostnaden debiteras vid kommande hyresdebitering.

Andrahandsuthyrning

All andrahandsuthyrning skall godk&nnas av styrelsen. Foreningens grundregel ar att
andrahandsuthyrning i sex manader godkanns regelmassigt. Vid forlangning av
andrahandsuthyrning med ytterligare en period kraver en klar motivering fran
bostadsrattsinnehavaren. Vid ytterligare forlangning kravs starka motiv for eventuell
forlangning.

Fdreningen tar ut en administrativ avgift i samband med andrahandsuthyrning.
Avgiften som tas ut skall tacka 6kade administrativa kostnader och utgor 10 procent
av ett prisbasbelopp péa arsbasis (for 2022 galler 402 kr).

Korttidsuthyrning (sk. Airbnb) ar inte i nagon form tillatet i foreningen. Styrelsen
kommer omedelbart att beivra sadan uthyrning.
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3. SA BLIR DU EN BRA BOSTADSRATTSHAVARE

Vist ar det harligt att bo i en bostadsratt och ha mojlighet att paverka hur du bor? Men kom
ihdg — det innebéar ocksa ett ansvar och en skyldighet att ta hand om din bostad. Varje
forening har stadgar och handledning till stadgarna som maste féljas for att du och dina
grannar skall trivas.

Var medveten om att du inte ager din lagenhet, du &ger en andel i féreningen och till denna
andel har du nyttjanderéatt till din lagenhet.

LAR DIG MER OM DIN BOSTAD

Genom att lasa igenom bostadsrattsféreningens stadgar och handledning till stadgarna blir
du mer kunnig och palast om din bostad. Har finns regler om vad som galler for ordning,
underhall, renovering, andrahandsuthyrning och allmanna utrymmen. Stadgar och
handledning till stadgarna finns i systemet boappa.

YTSKIKT

Du ansvarar for alla ytskikt inne i din bostad sasom tak, vaggar och golv. Du kan byta
golvbelaggning, mala och tapetsera om nar du vill. Materialet som behévs for att utfora
arbetet star du for.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for utvandiga ytskikt, som fastighetens fasad, tak och
gemensamma utrymmen. Foreningen beslutar om skotsel och malning utvandigt, inklusive
fonster och dorrar.

OVRIG INREDNING

Du ansvarar for garderober och annan fast inredning i din bostad. Det géller &ven den fasta
inredningen i kok och badrum. Luckor lador och dorrar som anvands ofta kan behéva justeras
da och da.

Det ar ocksa ditt ansvar att se till att brandvarnare finns och fungerar.

Bostadsrattsforeningen har inget ansvar for 6vrig inredning i din bostad.

DORRAR OCH FONSTER

Du ansvarar for att halla dina fonster och dorrar i gott skick. Du rengér, putsar och skoter om
dina fonster — saval glas, karm, bage som fonsterbank. Du har ocksa ansvar for ytterdoérrens
insida inklusive dorrblad, karm, lister, foder, troskel och tatningslister. Du skoter ocksa alla
handtag, beslag och lascylindrar.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for dorrar och fonster i alla gemensamma utrymmen.

FORRAD, OCH GEMENSAMMA UTRYMMEN.
Du ansvarar for ditt lagenhetsrelaterade forrad, sdsom golvbelaggning hyllor mm.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for gemensamma utrymmen, sasom
kallsorteringsutrymmet, cykelforrad, snickarbod, Locus Tullis, mediarum, varmecentral mm.
Foreningen ansvarar for dorrar, beslag och bradvaggar till alla natforrad.
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ELEKTRICITET

Du ansvarar for de elledningar som forsorjer just din bostad. Det &ar ocksa din uppgift att byta
sékringar, lampor och lysror.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for elledningar fram till varje bostad samt elforsorjning i
hela fastigheten.

BADRUM OCH ANDRA VATUTRYMMEN

Du ansvarar for skotsel av all inredning och ytskikt i bostadens vatutrymmen. Det galler

tvattmaskin, torktumlare, wc, handfat, spegelskap, badkar, duschvaggar och PN -
blandare. Du behover ocksa halla koll pa avstangningsventiler, samt &

regelbundet reng6ra och kontrollera golvbrunnar och vattenlas.

N
. o “\
Du ansvarar for att vattenkranar och toaletter inte star och droppar eller \\
rinner. Du bér kontrollera dessa regelmassigt. <

Bostadsrattsforeningen ansvarar for vatten- och avloppsstammar som gar fran det
offentliga natet fram till varje bostad.

KoK

Du ansvarar for skotsel av bade koksinredning och alla vitvaror. Luckor och lador i koket kan t
ex behova justeras efter en tid. Vitvarorna behdver skotas for att forlanga livslangden. Det ar
upp till dig att bestamma om nar du vill byta ut kbksinredning och vitvaror.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for vatten- och avloppsstammar som gar fran det
offentliga natet fram till varje bostad.

VENTILATION OCH VARME

Du ansvarar for att flaktar i kok och badrum fungerar och ar effektiva. De &ar en viktig del av
bostadens ventilation. Du ansvarar ocksa for att alla franluftsventiler ar dppningsbara och inte
overmalade eller vertapetserade. Du ansvarar ocksa for att franluftskanalerna ar rena och
inte fulla med skrap.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for fastighetens gemensamma fran/tilluftskanaler.
Foreningen har ocksa ansvar for vattenradiatorer, varmeledningar, ventiler och termostater.

GRONYTOR, BUSKAR, TRAD OCH PLANTERINGAR

Du ansvarar for att skéta tradgarden enligt det veckoschema som foreningen faststaller.
Foreningen arrangerar ocksa en var- och en hoststadning dar du férvantas delta.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for fastighetens 6vriga gemensamma ytor.

ALTAN

Du ansvarar for din altan om sadan finns till din bostad. Du ansvarar for altanens ytskikt. Du
behover tvatta, olja och underhalla din tratrall. Du maste ocksa halla avloppet fran altanen fri
fran skrap sa att regnvatten och smaltande snd har fritt utlopp.

GOD SKOTSEL LONAR SIG

Genom att varda din bostad och foreningens gemensamma miljé skapar du varde for dig och
dina grannar. Det Okar vardet pa din bostad och féreningens fastighet. Dessutom blir det
trevligare att bo i en frasch och fin miljo.
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4. RENOVERING, OMBYGGNAD, NYINSTALLATION & UNDERHALL

4.1 Ansdka om tillstand for ombyggnad i lagenheten

Att kOpa en bostadsratt ar en stor investering for de flesta. Det manga glommer
bort ar att man inte koper en aganderatt till en specifik bostadsrattslagenhet utan
enbart kdper en nyttjanderétt till en specifik lagenhet och ett medlemskap i
foreningen. Det ar saledes bostadsrattsforeningen som ager fastigheten och
lagenheten. Detta innebar att bostadsrattshavaren inte far gora precis som den vill
med "sin” lagenhet utan maste forhalla sig till regelverket i:

— bostadsrattslagen,

— bostadsrattsforeningens stadgar,

— handledningen till stadgarna,

— samt féreningens beslut.

Lagstiftningen ger bostadsrattsforeningar ett kraftfullt verktyg att ingripa effektivt
mot atgarder som kan skada foreningen och dess fastighet.

Samtidigt ger lagstiftningen bostadsrattshavare en mojlighet att fa ett rattssakert
och snabbt satt att dverprova ett avslagsbeslut om ombyggnation.
Bostadsrattshavare som vill gora vissa typer av andringar av lagenheten behéver
inhamta styrelsens tillstand.

4.1.1 Ansokan till och tillstand fran styrelsen
Bostadsrattshavare som vill géra andringar av lagenheten som inte avser
lagenhetens ytskikt, koksinredning (diskbank, koksskap, spis, flakt, kyl & frys, kranar
od) eller badrumsinredning (handfat, toalettstol, duschkabin, kranar od) behdver
inhamta styrelsens tillstand.

OBS: Det aligger alltid bostadsrattshavaren
att infor styrelsens prévning av ansokan,
lagga fram en tillracklig teknisk utredning for
. styrelsen, sd att styrelsen har ett konkret
underlag for att goéra en noggrann

— tillstdndsprévning (bostadsrattshavaren har
- den sk. bevisboérdan).

Foreningen far enbart neka tillstand i det fall
att atgarden ar till pataglig skada eller
olagenhet for féreningen.

Enligt praxis och allmanna rattsprinciper kravs det alltid tillstand fran féreningens
styrelse om bostadsrattshavaren ska utfora atgarder utanfoér lagenheten och/eller
pa delar av fastigheten som féreningen enligt sina stadgar har underhallsansvar
for. Fastighetens fasad, yttertak, kéllare och bjalklag mellan lagenheter anses till
exempel inte vanligtvis tillhéra lagenheten. Detsamma galler enligt praxis for
rokgangar och ventilationsrér som foreningen har underhallsansvar for enligt sina
stadgar. Betraffande dessa atgarder kan styrelsen saledes alltid séga nej oavsett
skalen harfor.

Styrelsen har alltid mojlighet/ratt att forena tillstandet med speciella villkor.

Handledning till Stadgarna 2023-02-21 Page 6



iULLiS 2023-02-21

LUND

4.1.2 Uppsagning av nyttjanderatten — underlag for avflyttning

En bostadsrattshavare, som utan tillstand utfort tillstandspliktiga atgarder enligt 7
kap 7 8 BrL, i sin lagenhet, och som inte ar av ringa karaktér, kan forverka sin
nyttjanderatt till sin lagenhet. Bostadsrattshavaren kan darmed tvingas att flytta.

Innan foreningen kan saga upp bostadsrattshavaren maste féreningen, inom tva
manader fran att man fatt vetskap om ombyggnationen, delge bostadsrattshavaren
en anmodan att vidta rattelse. Vidtar inte bostadsrattshavaren rattelse sa snart
som moijligt eller anstker om tillstand till atgarden och far tillstandet beviljat av
styrelsen eller hyresndmnden, ar nyttjanderéatten forverkad och féreningen
berattigad att saga upp nyttjanderéatten.

Uppsagning far inte ske efter att rattelse har vidtagits.

4.1.3 Prévning av avslag fran foreningen

Bostadsrattshavare som ar missn6jd med styrelsens avslagsbeslut — eller som inte
fatt ndgot beslut fran styrelsen — kan begara att hyresnamnden provar fragan.
Provningen i hyresndamnden kommer
i praktiken ocksa att prova vilka
atgarder som omfattas av regelverket
i 7 kap 7 8§ BrL.

Det aligger alltid bostadsrattshavaren
att infor styrelsens prévning av
ansokan lagga fram tillracklig teknisk
utredning for styrelsen, sa att
styrelsen har ett korrekt underlag for
att gora en noggrann
tillstdndsprovning (bostadsrattshavaren har den sa kallade bevisbordan).

Vid provning i hyresndmnden ar det styrelsen som ska gora klart eller sannolikt att
det foreligger pataglig skada eller olagenhet pa grund av atgarden.

Bostadsrattsinnehavares ombyggnationer av sina lagenheter medfér ibland
konflikter med grannar och bostadsrattsforeningens styrelse.

Grannar som kanner sig missndjda med styrelsens beslut har inte taleratt i
hyresnamnden utan far forlita sig pa att styrelsen vid sin prévning av ansokan
beaktar samtliga berérda medlemmars intressen. Styrelsen boér darfor ta for vana
att inhamta berdrda grannars synpunkter pa ansokan.

Drabbas en granne av en skada pa grund av utforda atgarder kan han/hon rikta
ansprak mot foreningen eller den bostadsrattshavare som utfort atgarden om
bostadsrattshavaren varit forsumlig.

Hyresndmndens beslut kan vidare 6verklagas till hovratten.
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4.2 KOK

Bra ldsningar och vattensékra installationer i kok

Genom skapet under diskbanken passerar installationerna for varm-, kallvatten och
avlopp. Till ledningssystemen i skapet kopplas ror och slangar till koksutrustningen, som
ocksa kan avge vatten eller kondens. All forsakringsstatistik visar, att risken ar mycket stor
for att en fukt- eller vattenskada ska intréffa just dar. | alla férsékringar finns ett
aktsamhetskrav, dar man uppmanas att skydda sin egendom pa béasta satt. Bolagen
varnar standigt sina kunder och ger rad och anvisningar om, hur man ska minimera risken
for fukt- och vattenskador. Det kan darfor inte komma som en total dverraskning, nar det
borjar lacka i eller under diskbanken eller under vitvarorna. Ledningssystem och vitvaror
hor hemma i vatrum, men placeras i koket pa ett parkett- eller laminatgolv tillsammans
med en koksinredning av adeltra. Detta orsakar var fjarde vattenskada!

E; vattentdtt underlag

Vattenlas i daligt skick =

. Déliga anslutningar til
Ctata rargenomfaningar diskmaskinen
och svarinspekterat ut-
rymme Gamla rorkopplingar och
délig klameing av ror
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Nedanstaende produkter och rekommendationer ingar i ett Vattensakert kok
och bygger pa Boverkets byggregler.

1. Vattenlarm
Detta larm anvands i dolda utrymmen t ex i och under diskbankskap eller vid -
golvvarmecentralen. Du monterar larmenheten i utrymmet, fast givarna
vid/runt avloppsror och vattenrér samt lagg en givare pa vitvaru-
/golvskyddet. Om det borjar lacka suger givarna upp vattnet och larmet
aktiveras, lackan kan upptéckas i tid.

2. Diskbanksinsats
Insatsen placeras direkt pa botten av diskbankskapet. Insatsen finns i flera
standardstorlekar som kan anpassas till olika bredder i bade nya och
befintliga skap. Ger en tat och slat skapbotten som ar latt att halla ren.

3. Golvskydd
Montera direkt pa golvet under koksinredningen. Skyddet gor att lackaget
under koksinredningen leds fram via utloppet framfor golvsockeln.

4. Tatning
Vi rekommenderar endast tatningar som ingar i konceptet Vattensakert kok.
Produkterna &r vattentata, har mycket god vidhaftningsféormaga och
elasticitet samt krymper eller torkar inte.

5. Installeratryckslagsdampare
Ett ganska vanligt problem ar sa kallade tryckslag i vattenledningen. Det
later som en kraftig small och ger vibrationer i vattenledningen. Tryckslag
uppstar nar exempelvis en kran stangs snabbt eller nar disk eller tvattmaskin
stanger vattentillférseln efter pafylining. Tryckslag kan skada kopplingar och
ledningar samt ge otata fogar. Mjukstangande blandare bor anvéndas for att
undvika tryckslag i tappvattensystemet. Vid problem med tryckslag kan en PANG!
tryckslagsdampare monteras pa tilloppsvattnet.

VIKTIGT! Enligtféreningens stadgar och forsakringsvillkoren
skall alla VVS- och elinstallationer vara fackmannamassigt utférda
(se avsnitt 4.7).
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4.3 BAD- OCH VATRUM

2023-02-21

1. Daligt fungerande vatrumsflakt
Se till att flakten &r i gott skick och val rengjord for basta luftflode in genom dérren och
ut genom flakten.
2. Haltagning i kakelvagg/ borrhal (
for infastningar Tl
Om du behdéver du borra i kaklet e
ska du tata ordentligt med 0 } 9
véatrumssilikon (.. © ,
3. Otéata infastningar
Limma rérklammrar och andra
tillbehor med vatrumslim/tejp for o
att slippa gora hal i tatskikt och yta
4. Otatardrgenomférningar i vagg o
och golv
Se till att rorgenomfdrningar alltid ar val tatade.
5. Blandare, ror och hyllai dusch eller badutrymmet
Valj en blandare som ger sa fa hal som mgjligt. Anvand lim dar det gér. Vid dusch eller
badkar far tatskiktet endast brytas av blandarens vattenrér genom vagg samt golvbrunn
6. Kondens och rot/fuktskador pa fonster vid dusch- och badutrymme
En radiator under fonstret kan hjalpa. Kom ihag att det erfordras speciella radiatorer.
7. Kakel/klinker patrabjalklag och trareglar
Golvkonstruktionen skall ha tillracklig bojstyvhet for att undvika fuktrérelser och/eller
nedbdjning mellan golvbjélkarna. Folj skivtillverkarnas anvisningar angaende
regelavstand och montering for att fa ratt stabilitet.
8. Otathet vid golvbrunn samt I8s klamring P
Se till att golvbrunnen &r placerad sa att L @D
rensning och regelbunden kontroll underléattas. !
e . 10
9. Badkarsfront som doljer badkar med halv- e
eller utan front gor att du har mer uppsyn vad s
som hander i detta annars dolda utrymme. (8] ‘\.
/ \
10. Dolda rér och infastningar samt gamla T e
rorinstallationer
Se till att kontrollera regelbundet eller byt ut mot annan lésning.
11. Fogslapp, sprackta plattor, daligt tatskikt, plastmattor som slapper
Detta bor kontrolleras och vid behov repareras/atgardas omedelbart av fackman.
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VIKTIGT! Enligtféreningens stadgar och forséakringsvillkoren
skall alla vatrum vara fackmannamassigt utférda (se avsnitt 4.7).

Gor-det-sjalvaren

Foreningens styrelse, Byggkeramikradet och forsakringsbolagen avrader fran gor-det-
sjalv-jobb i vatrum. | foérlangningen kan det bli dyrt for dig som bostadsrattshavare, for
féreningen och for évriga bostadsrattshavare.

b
kgrgc?mik

MVK- Malernibranschens
Vatrumskontroll
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4.4. ELANLAGGNINGEN | DIN BOSTADSRATT
Bygga och renovera

Ar det dags att renovera hemma? Se till att alltid anlita ett registrerat elféretag for att utfora
det elinstallationsarbete som behover goras.

Innan du bestammer dig for vilket elinstallationsforetag du ska anlita, ska du ta reda pa om
foretaget ar registrerat hos Elsékerhetsverket och att de har ratt att gora det aktuella
arbetet. For att fa utfora elinstallationer i bostader maste foretaget vara registrerat for
verksamhetstypen "Bostader".

Kolla elforetaget. Om foretaget inte ar registrerat hos elsakerhetsverket sa arbetar de
olagligt och ska inte anlitas.

Befintlig elanlaggning

Visste du att din bostadsrattslagenhet har en elanlaggning? Det ar du som innehavare av
anlaggningen som ar ansvarig for att den ar saker och anvands pa ratt satt. Till
anlaggningen hor all fast installerad el-materiel som elledningar, vagguttag, strombrytare
och el-central. Som innehavare av en elanlaggning har du ansvaret for att bade
anlaggningen och de elprodukter som ansluts till anlaggningen &r sékra och anvands pa
ratt satt. Det géller oavsett om produkterna &r anslutna med stickpropp i ett uttag eller om
de ar fast anslutna till elanlaggningen.

Du som ager din bostadsratt ar sjalv ansvarig for att elanlaggningen och alla anslutna
elprodukter i din lagenhet ar sakra och anvands pa ett sakert satt.

Det finns inga regler som sager att en befintlig elanlaggning maste andras eller
uppgraderas om det inférs nya krav pa sakerhet. Huvudregeln ar istéllet att en
elanlaggning far vara utford enligt de regler som géllde nar anlaggningen togs i bruk. Detta
under forutsattning att anlaggningen ar i gott skick och att forhallandena inte har férandrats
pa ett satt som gor anlaggningen farlig att anvanda, till exempel genom att du borjar
anvanda din elanlaggning pa ett nytt satt.

Om du bygger om eller utvidgar en gammal elanlaggning ska ombyggnaden eller
utvidgningen félja de nya kraven. Detsamma géller om elanlaggningens anvandning eller
den omgivande miljon paverkas pa ett satt som har vasentlig betydelse pa elsakerheten.
Da ska de nya bestammelserna foljas.

Tank ocksa pa att din elanlaggning behover underhallas eftersom kablar, uttag och annat
aldras och utsétts for slitage. Om du anlitar ett elinstallationsforetag kan det vara klokt att
lata foretaget utfora en besiktning av hela din elanlaggning. Da vet du i vilket skick den ar i
och vilka renoveringsatgarder som behover utféras. Det kan spara bade liv och pengar da
aldrande elanlaggningar kan innebara risk for stromgenomgang och brand.

Sa fordelas ansvaret
Enligt bostadsrattslagen ska du pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick.

For elanlaggningen galler att féreningen ansvarar for de fasta elinstallationer som finns i
allmanna utrymmen som trapphus, vinds- och kallarférrad och utomhus.

Foreningens ansvar sluta vid lagenhetens el-central. Dar tar du som
bostadsrattsinnehavare éver ansvaret for elanlaggningen.

Handledning till Stadgarna 2023-02-21 Page 12


https://e-tjanster.elsakerhetsverket.se/foretag/kolla-elforetaget

iULLiS 2023-02-21

LUND

Kontrollera elanldggningen
Som innehavare ar du ansvarig for att elanlaggningen inte har nagra fel och brister som
gor att ndgon kan komma till skada eller utsattas for fara.

Genom fortlopande kontroller tar du reda pd i vilket skick din anlaggning och dina
elprodukter befinner sig och vad som behdver atgardas. Det finns inga regler som sager
hur ofta kontrollerna ska ske, det ar upp till dig som innehavare. En rekommendation ar
dock att ga igenom anlaggningen minst en gang per ar.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for att motsvarande kontroller genomfors for de delar av
elanlaggningen som hor till féreningen. Om du skulle upptacka fel eller brister i
foreningens anlaggningsdelar bor du sé snart som majligt anmala detta till dem.

Du ansvarar for dina egha elprodukter

Som bostadsrattsinnehavare ar du sjalv ansvarig for de elprodukter som du ansluter till
lagenhetens elanlaggning. Det galler allt fran lampor, laddare och hushallsapparater till
skarvsladdar och grenuttag. Ansvaret omfattar i regel ocksa produkter som exempelvis
spis, kyl och frys, diskmaskin och tvattmaskin samt el-materiel som till exempel vagguttag
och strémbrytare. Ditt ansvar galler oavsett om produkterna ér anslutna med stickpropp i
ett uttag eller om de ar fast anslutna till elanlaggningen.

Ditt ansvar for elarbeten

Du ar ocksa ansvarig for att de elarbeten som gors i ditt hem utfors av personer med ratt
kompetens. Vissa enklare saker far du gora sjalv, men bara om du vet hur du ska gora.
Annars ska du alltid anlita ett registrerat elinstallationsforetag.

Var inte hobbyelektriker

Om du upptacker fel eller brister i din elanlaggning maste dessa atgardas omgaende.
Aven om du kan kdpa elektrisk materiel sé ar det inte sakert att du far installera
produkterna sjalv. De flesta elarbeten maste utféras av ett registrerat elinstallationsforetag.
En del enklare arbeten kan du fa utfora sjalv, men bara om du har kunskap om hur du ska
gora. Chansa aldrig!

Nar du anlitar ett elinstallationsforetag som ar registrerat hos Elsakerhetsverket
minskar du risken for att felaktiga och farliga elinstallationer utfors av oserigosa
aktorer. | vart register kan du hitta ett elféretag nara dig eller dar du vill ha arbetet
utfort.

(& ELSAKERHETSVERKET

Trygg_och stormingsfri el
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Badrum och vagquttag

Ett badrum ar ett utrymme med dusch eller badkar. | den har miljon galler sarskilda regler
for elinstallationer.

Ett vagguttag ar ett kontaktdon som ar fast installerat i eller pa en vagg eller ett tak, avsett
for anslutning av stickpropp.

Du far

Kopa elinstallationsprodukter

Som privatperson far du képa vilken elinstallationsprodukt som helst i butik. Men &r du
saker pa att du far koppla in den sjalv? | de flesta fall maste materialet installeras av ett
registrerat elinstallationsforetag for att undvika risk for olyckor eller felkopplingar.

Radgor garna med ett elinstallationsforetag innan du koper material eller elektriska
produkter som ska installeras.

Byta vagguttag

Du far byta ett fast installerat vagguttag i egen kapsling mot ett med likvardig funktion och
utformning. Ett vagguttag ar ett kontaktdon som ar fast installerat i eller pa en vagg eller ett
tak, avsett for anslutning av stickpropp.

Kom ih&g att du bara far utfora arbetet sjalv om du &r helt séker pa hur du ska gora. Ar du
det minsta osaker ska du alltid lata ett elinstallationsforetag gora jobbet.

Du far inte

Flytta eller installera vagguttag

Du far inte flytta eller installera ett fast installerat vagguttag. Det far bara utféras av ett
registrerat elforetag.

Vardagsrum och lamputtaqg

Vardagsrummet ar ett bostadsrum inomhus. | den har miljén géller sérskilda regler for
elinstallationer.

Ett lamputtag &r ett uttag for anslutning av ljusarmatur.

Du far

Kopa elinstallationsprodukter

Som privatperson far du kopa vilken elinstallationsprodukt som helst i butik. Men ar du
saker pa att du far koppla in den sjalv? | de flesta fall maste materialet installeras av ett
registrerat elinstallationsforetag for att undvika risk for olyckor eller felkopplingar.

Radgor garna med ett elinstallationsforetag innan du képer material eller elektriska
produkter som ska installeras.
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Byta lamputtag
Du far byta ett lamputtag till ett likvardigt. Du far byta ett jordat lamputtag till ett DCL-uttag.

Kom ih&g att du bara far utféra arbetet sjalv om du &r helt séaker pd hur du ska gora. Ar du
det minsta oséker ska du alltid 1ata ett elinstallationsforetag gora jobbet.

Du far inte

Flytta eller installera lamputtag

Du far inte flytta eller installera ett lamputtag. Det far bara utféras av ett registrerat
elféretag.

Altan (6ppen) och infravarmare

En altan ar en kompletterande byggnadsdel pa utsidan av ett hus. Altanen saknar ofta tak,
till skillnad fran ett uterum. | den har miljon galler sarskilda regler for elinstallationer.

En infravarmare varmer upp utrymmen med hjalp av infraréd stralning. Vissa infravarmare
ansluts med stickpropp och andra ansluts direkt till elanlaggningen genom en fast
anslutning. Om det inte finns ett eluttag dar du vill ansluta infravarmaren, kontakta ett
elinstallationsforetag.

Du far

Kopa elinstallationsprodukter

Som privatperson far du kopa vilken elinstallationsprodukt som helst i butik. Men ar du
saker pa att du far koppla in den sjalv? | de flesta fall maste materialet installeras av ett
registrerat elinstallationsforetag for att undvika risk for olyckor eller felkopplingar.

Ansluta infravarmare med stickpropp

Om produkten har en stickpropp far du ansluta den i ett uttag som ar avsett for den typen
av stickpropp. Produkter som saknar stickpropp &r avsedda for fast anslutning. Det
betyder att de maste installeras av ett registrerat elinstallationsforetag.

Du far inte

Byta, flytta, installera eller koppla fran fast ansluten infravarmare

Du far inte byta, flytta, installera eller koppla fran en fast ansluten infravarme. Det far bara
utforas av ett registrerat elforetag.

Badrum och golvvarme

Ett badrum &r ett utrymme med dusch eller badkar. | den har miljon galler sarskilda regler
for elinstallationer.
Golvvarme ar ett varmesystem som ar inbyggt i golvet.
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Du far

Ko6pa elinstallationsprodukter

Som privatperson far du kopa vilken elinstallationsprodukt som helst i butik. Men &r du
saker pa att du far koppla in den sjalv? | de flesta fall maste materialet installeras av ett
registrerat elinstallationsforetag for att undvika risk for olyckor eller felkopplingar.
Radgor garna med ett elinstallationsféretag innan du koper material eller elektriska
produkter som ska installeras.

Du far inte

Installera, byta eller flytta golvvarme

Du far inte installera, byta eller flytta fast ansluten golvvarme. Det far bara utforas av ett
registrerat elforetag.
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4.5 CHECKLISTA FOR KONTROLL AV ELANLAGGNING

[

For att underlatta for dig som innehavare av en elanlaggning, har vi tagit fram en
checklista som du kan anvanda nar du kontrollerar anlaggningen i din bostad. Ga igenom
punkterna i checklistan och markera vad som &r bra och vad som behover atgardas.

Anvand alla dina sinnen vid kontrollen. Lyssna efter ovanliga ljud, uppméarksamma om det
luktar brant, titta efter exempelvis missfargningar och sprickor. Skriv géarna ut sidan som
stdd vid kontrollen och anteckna vad som behéver goras.

El-centralen

El-centralen, eller "sakringsskapet/proppskapet”, ar ditt hems elektriska hjarta. Harifran
|6per alla elledningar ut och har sitter sdkringar som léser ut om ledningarna blir
overbelastade eller om det uppstar en kortslutning i produkter som ar anslutna till
elanlaggningen. Var forsiktig nér du kontrollerar din el-central. Ta hjélp av ett registrerat
elinstallationsféretag om du kanner dig oséker.

e Arnagon eller ndgra av sékringarna heta, alltsa for varma att ta pa? | sa fall bor du
minska antalet elektriska produkter som ar anslutna till den sakringen. Om den
fortfarande ar het en timme efter atgarden, bor du radfraga ett elinstallationsforetag.

e Ar sakringarna (propparna eller automatsakringarna) markta s att du ser vilken del av
bostaden som respektive sakring galler for? Gor en lista dver vilka sakringar som leder
vart.

e Ar propparna ordentligt iskruvade och forsedda med skyddsglas? Om skyddsglaset ar
borta finns det risk for berdring av farlig spanning. Dessutom kan det bdrja brinna om
det blir en kortslutning och det lilla "6gat” spratter ut och hamnar bland brannbara
foremal. Ga igenom alla proppar och se till att ingen sitter l6st. Daligt iskruvade proppar
kan medftra dverhettning, vilket i sin tur kan orsaka brand.

e LoOser sakringarna ut ofta? Det ar ett tecken pa dverbelastning eller att det finns nagot
fel i installationen eller i nagon ansluten produkt. Har du manga varmealstrande
produkter anslutna samtidigt, exempelvis spis, tvattmaskin eller strykjarn, kan det vara
orsaken till 6verbelastningen. Prova att fordela produkterna pa uttag som inte gar éver
samma sakring eller anvand inte alla produkter samtidigt. Hjalper inte det bor du
kontrollera om ndgon ansluten produkt eller dess sladd ar skadad. Hittar du inte nagot
fel bor du kontakta ett elinstallationsforetag.
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Jordfelsbrytaren

Jordfelsbrytaren ar en billig livforsakring som aven skyddar mot el-brénder. Den bryter
strommen snabbt vid jordfel bade i elanlaggningen och i anslutna produkter. Den fungerar
bade i jordade och ojordade anlaggningar och ar dessutom ett utmarkt skydd vid
felanvandning av elprodukter. Har du inte redan en jordfelsbrytare bor du lata ett
registrerat elinstallationsforetag installera en. Det ar inte sarskilt kostsamt. Kom ocksa ihag
att jordfelsbrytaren ska testas minst tva ganger per ar.

.0"9'0"

e Slar jordfelsbrytaren ifran nar du trycker pa provknappen? Om den inte slar ifran, = ‘===

o\

kontakta ett elinstallationsforetag for atgard. Om den felaktiga jordfelsbrytaren ar = °
portabel — slang den. Men kom ihag att képa en ny. B —
‘'® LS
o Slar jordfelsbrytaren ifran utan att du vet orsaken? Det kan bero pa flera saker. Las mer
hur du kan atgarda problemet pa Elsékerhetsverkets sida Jordfelsbrytare — din

sékerhet.

Fasta, synliga ledningar

Fasta, synliga ledningar ar elledningar som ar fasta utanpa golvsocklar, innertak, inner-
och yttervaggar. Isoleringen pa elledningar aldras med tiden och kan spricka. Fasta,
synliga elledningar kan &ven vara utsatta for yttre nétning.

¢ Finns det synliga skador eller missfargningar pa ledningarnas isolering? Elledningarna
kan i sa fall vara farliga eller gamla och darfor i behov av utbyte.

¢ Ar ledningarna placerade s& att de utsatts for notning eller annan yttre paverkan? | sa
fall bor de kontrolleras ofta eller annu hellre skyddas battre eller placeras annorlunda.

e Radgor alltid med ett elinstallationsféretag om du &r tveksam!
Sladdar och elprodukter

Fa uttag, leder ofta till "sladdharvor” som ger ett stokigt intryck och ar ett vanligt
irritationsmoment vid stadning. Har géller det ocksa att se upp, eftersom sadana
sladdharvor kan vara en sakerhetsrisk.

e Ar alla sladdar hela, med yttre isolering intakt &nda in i produkten, stickproppen eller
skarvuttaget? Byt ut trasiga sladdar eller sladdar med ofullstandig isolering.

e Ligger nagon sladd i klam? Se till att inga sladdar har hamnat under till exempel tv-
banken, ett stolsben eller i en doérréppning. Klamda sladdar ar en sakerhetsrisk.

e Kommer nagon sladd i kontakt med en het yta? Hog varme kan skada sladdarnas
isolering. Se till att inga l6sa sladdar kommer i kontakt med till exempel elektriska
varmeelement, varma glédlampor, spisar, ugnar eller varmvattenledningar.

¢ Ligger ledningar ihoprullade som "fagelbon”? Den varme som avges fran enstaka
elledningar ar normalt inget problem. Men i stérre knippen av belastade sladdar kan
varmen bli hég. Undvik darfor sladdharvor och om du anvéander sladdvinda - se till att
hela ledningen &r utdragen.

¢ Finns det produkter med trasiga héljen? Byt ut dem eller lamna in dem till en
serviceverkstad for reparation.
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Uttag

Av sdkerhetsskal ska alla uttag vara skyddsjordade. Féreningens elanlaggningar
uppdaterades 1980 da fanns det undantag fran denna regel i torra bostadsrum med
isolerande golv. Det innebar att exempelvis vardagsrum, hall, sovrum samt matplatsen i
koket kan ha ojordade uttag om din bostad.

Kom ihag att det inte far finnas bade jordade och ojordade uttag i samma rum. Om du har
brist pa uttag medfor det dessutom en 6kad anvandning av skarvsladdar och grenuttag,
vilket i sig kan utg0ra ett problem.

e Finns det bade jordade och ojordade uttag i nagot rum? Om det gor det bor du anlita ett
elinstallationsforetag for att atgarda felet.

o Ar uttagen i badrummet skyddade av jordfelsbrytare? Vagguttag for 230 volt i bad- och
duschrum ska skyddas av en fast installerad 30 mA jordfelsbrytare. Du kanner igen den
pa testknappen samt vippan for till- och frankoppling.

e Har du uttag i vatrum for 230 volt, men ingen jordfelsbrytare? Kontakta genast ett
elinstallationsforetag! Uttag for rakapparat 110 volt behdver inte skyddas av
jordfelsbrytare.

e Har du farre an tre uttagsstallen per rum? Har du bara ett eller tva uttagsstallen i
normalstora rum hemma, lever din bostad inte upp till modern standard. Anvander du
manga lampor och andra elektriska apparater, kan det vara en god idé att lata ett
elinstallationsforetag installera ytterligare uttag.

e Glappar anslutna stickproppar? | sa fall kan det bero pa att stickpropparna eller
vagguttagen ar trasiga. Om du vet hur du ska gora far du byta ut den trasiga
materielen.

¢ Finns det sprickor eller missfargningar pa vagguttagens kapor? Om du vet hur du ska
gora far du ersétta det trasiga uttaget med ett likadant uttag. Du far dock inte byta fran
ojordat till jordat, eller fran jordat till ojordat. Kom ihag att forst stanga av strommen!

o Anlita alltid ett elinstallationsforetag om du &r det minsta tveksam om hur du ska géra.

Lampor

Halogenlampor och toppforspeglade lampor blir ordentligt varma nér de anvands. Vissa
LED-lampor kan ocksa bli rejalt varma. Varmen kan starta en brand om lamporna kommer
i ndrheten av, eller i direkt berdring med, br&nnbart material.

e Har du heta lampor i narheten av bréannbara textilier?
Se till att inte gardiner hanger for eller kommer i kontakt med lampor, och att
sanglampor inte &r monterade sa lagt eller ostadigt att de kan komma i kontakt med
eller falla ner bland sangkladerna.

e Har du lampor som blinkar eller som p& annat séatt fungerar onormalt? Orsaken kan
vara "glappkontakt” i belysningsarmaturen, vilket kan medféra éverhettning/brand.
Atgarda felet.

e Anvander du lampor med hdgre effekt &n belysningsarmaturens maxvarde? Foéljden
kan bli dverhettning och brand. Byt till en lampa som stammer med tillverkarens
anvisning pa armaturen. Det ar speciellt viktigt nar det géller anvandningen av
toppférspeglade lampor och halogenlampor.
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Elektriska element (radiatorer)

o Ar dina elelement placerade sa att de har god ventilation? Se till att luftvaxlingen runt alla
element ar god. Stall inte mobler direkt emot elementet. Hang heller aldrig textilier direkt
pa elementet. Dammsug baksidan pa elementen da och da eftersom dammet som
samlas kan utgora en brandfara.

Kyl och frys
¢ Dra fram kylen och frysen atminstone ndgon gang per ar och dammsug utrymmet samt

kylslingorna och kompressorn péa baksidan, eftersom dammet kan utgora en brandfara.
Atgarden minskar aven energiférbrukningen vilket &r bra for b&de planbok och miljé.

Regelsamling inom
elsakerhetsomradet

September 2020

(& ELSAKERHETSVERKET
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4.6 DISK- OCH TVATTMASKIN

Disk- och tvattmaskin

Installation av disk- och tvattmaskin samt el- och vattenanslutning ska utféras av en
fackman.

Kontrollera regelbundet att alla vatten- och avloppsanslutningar ar tata. Enklast ar att
kanna efter med handen. Stang av vattnet nar maskinerna inte anvands sa slits slangarna
mindre och risken for vattenskador minskar. Slangarna har begransad livslangd och bor
bytas efter 5-7 ar.

Regler

1. Lattatkomlig avstangningsventil a
Diskmaskinens vattenanslutning ska kopplas till en - - ’
avstangningskran ovanpa diskbéanken. Tvattmaskinen ska ——— —
kopplas till vattenledningen via en lattmandvrerad llrJ‘ 9 =
avstangningskran.

2. Typgodkand vattenslang
En ny maskin ansluts med den slang som levereras med
maskinen. Om slang saknas eller har dalig kvalitet ska en
typgodkéand slang installeras.

3. Diskmaskinens avloppsslang
Denna ska fastas i skapets Overkant. Detta minskar risken
for att avloppsvatten sugs in i diskmaskinen. Sitter slangen
inte fast kan det orsaka skakningar som tillsammans med
vattentrycket kan skada kopplingar och skarvar pa
vattenlaset.

4. Vattentatt underlag | ol

Disk- och tvattmaskin ska std pa vattentéatt underlag sa att
lackagevatten snabbt kan upptéckas. En lackande

diskmaskin utan vattentatt underlag kan forstéra ett helt o
koksgolv innan det syns. Tvattmaskin placeras i rum med

golvbrunn. Placeras tvattmaskinen i till exempel koket bor

koket ha golvbrunn.

-

For ytterligare sakerhet anvand en diskbanksinsats som
placeras direkt pa botten av diskbankskapet. Den ger en tat
och slat skapbotten som ar latt att halla ren.

VIKTIGT! Enligtfoéreningens stadgar och forsakringsvillkoren
skall alla disk- och tvattmaskiner vara fackmannamassigt
installerade (se avsnitt 4.7).
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4.7 VAD AR EN VASENTLIG FORANDRING?

Definitionen av renovering ar

' att forandra ett objekt till ett
skick som ur

- funktionssynpunkt ar
jamforbart med nytt skick. |

~ praktiken tar renoveringar sig
uttryck i bland annat 6ppna

) planlosningar, flyttade kok

1! ~och badrum samt

uppfraschade ytskikt. Syftet

| med renoveringarna ar i de

~ flesta fall att oka vardet p&
bostadsréattslagenheten.

T i, D

En bostadsrattshavare har en betydande handlingsfrihet nar det géller férandringar av den
"egna” lagenheten. Det har dock ansetts viktigt att begransa den enskildes frihet i
nyttjandet sa att en andamalsenlig forvaltning och skotsel av huset inte forsvaras (prop.
2002/03:12 sida 49-50). Detta uttrycks i lagtext pa foljande satt.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som
innefattar:

1. Ingrepp i en b&rande konstruktion.
2. Andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten.
3. Annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till skada eller olagenhet for foreningen. (Se 7 kap. 7 § bostadsrattslagen.)

Gransen for bostadsrattshavarnas autonomi nar det géller renovering ar inte helt tydlig.
Atgéarder avseende barande konstruktioner (punkt 1) och ledningar for avlopp, varme, gas
eller vatten (p. 2) ar uttryckligen sadana som inte bor vidtas utan att styrelsen har fatt saga
Sitt.

Annan vasentlig férandring

Att som bostadsrattshavare avgéra vad som utgor en vasentlig férandring av lAgenheten
(p. 3) ar dock svarare. | forarbetena till den aktuella bestammelsen anges att andringar av
sadana ledningar eller kanaler som féreningen enligt 12 § svarar for (dvs. elledningar och
ventilationskanaler som tj&nar fler &n en lagenhet) normalt ar hanférliga till forevarande
punkt. Vidare kan, enligt férarbetena, underlatenheten att ta tillvara pa en lagenhets
karaktarsdrag eller dess kulturhistoriska varde, vara en sadan vasentlig férandring som
kraver styrelsens tillstand. Till exempel har Svea hovrétt ansett att installationen av en
kamin var att betrakta som en vasentlig forandring (arende nr OA 9037-12).
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4.8 FACKMANNAMASSIGT UTFORANDE

| bostadsrattsforeningens stadgar star det att de atgarder som bostadshavaren vidtar i
lagenheten alltid ska utforas fackmannamassigt. Vad innebar det?

Sjalva termen fackmannamassigt ar att jamfora med sakkunnigt eller yrkesmassigt. Som
bostadsrattshavare far du tapetsera, mala, lagga om golv om du kan utféra detta
fackmannamassigt. Begreppet fackmannamassigt innebar att om du utfor arbetet sjalv
maste folja de branschregler som finns och galler. Om du inte féljer dessa anvisningar
anses inte dina atgarder som fackmannamassiga.

Kravet pa fackmannamassighet har inte nagot att géra med hur duktig du ar pa att mala
eller tapetsera utan tar sikte pd att atgéarderna blir korrekt utférda. Atgarderna far inte
orsaka skada pa fastigheten till exempel genom en bristfallig utférd vatrumsrenovering.

Om en skada intraffar dar du inte kan dokumentera att jobbet ar "utfort fackmannamassigt"
finns risk att du inte far ersattning. Tank pa att vissa jobb som ror el och VVS maste
utforas av fackman. Nar du anlitar behodriga hantverkare som har ansvarsforsakring, galler
denna om arbetet har gjorts enligt gallande bransch- och byggregler.

For arbeten med tatskikt under kakel och klinker i vatutrymmen kravs behérighet enligt
gallande branschregler. Dels for foretaget och dels for den som utfér arbetet.

Dokumentation pa utfort arbete betyder allt

Slutdokumentationen av en renovering ar mycket viktigare an vad manga kan tro.

Innan slutfakturan betalas for vatrumsrenoveringen sa ska du som &ar bestéllare erhalla ett
kvalitetsdokument med tillhérande monteringsanvisning och verifierad egenkontroll
(innehallande bl. a fotodokumentation av fuktsparr, genomféringar och andra delar som
inte gar att se nar ytskiktet ar applicerat) 6ver det utférda arbetet.

For att vara beréattiga till ersattning vid en forsakringsskada kraver férsakringsbolagen att
arbetet utforts fackmannamassigt, och dessa dokument kan ligga till grund for bolagens
skadereglerare att faststalla att sa ar fallet.

Vid en forsaljning av lagenheten ar dokumenten ett intyg pa att renoveringen ar
fackmannamassigt utford och kan darfor vara starkt avgorande for forsaljningspriset

Handledning till Stadgarna 2023-02-21 Page 23



iULLiS 2023-02-21

LUND

Séaker Vatten-intyg

Saker Vatten &r en branschorganisation som upprattar regler for skra vatteninstallationer.
Dessa branschregler uppfyller aven de krav som stélls i Boverkets byggregler (BBR).
Saker Vatten-intyget anger att arbetet ar utfort i enlighet med branschreglerna. Endast
auktoriserade VVS-foretag med branschlegitimerad personal kan utfarda detta intyg.

Pa Saker Vatten-intyget ska det finnas uppgifter om det auktoriserade VVS-féretaget och
kunden, vad arbetet omfattar samt vilken byggnad eller del av byggnad som avses.
Eventuella avvikelser frdn branschreglerna ska aven anges. Intyget ska undertecknas av
utsedd person pa VVS-foretaget och en kopia av det ska arkiveras.

Innan eventuella arbeten som avviker fran branschreglerna utfors ska VVS-foretaget
informera dig som bestallare om varfor det tankta utférandet inte kommer uppfylla kraven
och vilka konsekvenser det kan fa. Entreprendren ska aven avrada dig som konsument
fran avvikelser fran branschreglerna enligt konsumenttjanstlagen. En éverenskommelse
om avvikelser ska dokumenteras av VVS-féretaget och en kopia ska arkiveras.

Avsaknaden av intyg nar VVS-foretaget ar auktoriserat av Saker Vatten ar att jamstalla
med ett vasentligt fel vid en slutbesiktning. En Séker Vatten-auktoriserad entreprendr ar
alltsa skyldig att 6verlamna intyget till dig som bestéllare vid fardigstallt arbete.

Kvalitetsdokument BBV

Byggkeramikradet (BKR) ar en branschorganisation som arbetar for att framja en god och
korrekt anvandning av keramiska material i saval vatrum som i torra utrymmen.

Byagkeramikradets branschregler for vatrum (BBV) ar ansedda som riktlinjer for fack-
massigt utférande av keramiska konstruktioner. Det maste darfor avtalas mellan
entreprendren och dig som bestéllare for att det ska galla. Ett vatrumsbehorigt foretag som
ar anslutet till BKR har dock forbundit sig att folja dessa branschregler och att efter
avslutat arbete 6verlamna ett kvalitetsdokument.

Kvalitetsdokumentet ar ett vardebevis som ofta efterfrdgas och kan ha stor ekonomisk
betydelse vid en forsaljning eller férsakringsskada. Kvalitetsdokumentet ska utfardas av en
behorig entreprentr efter genomford egenkontroll av arbetet. Dokumentet ska vara
undertecknat av den vatrumsansvarige arbetsledaren och den behérige plattsattaren som
utfort arbetet ska namnges. Kvalitetsdokumentet ska tillsammans med en aktuell
monteringsanvisning for det godkanda tatskiktissystemet, dels en verifiering av genomford
egenkontroll (innehallande bl a fotodokumentation av fuktsparr, genomféringar och andra
delar som inte gar att se nar ytskiktet ar applicerat), 6verlamnas till dig som bestéllare. Om
de avtalade kvalitetsdokumenten inte 6verlamnas kan det vid en slutbesiktning paverka
majligheten huruvida badrumsrenoveringen godkanns eller inte.

Dokumentation over utforda elinstallationer

For elinstallationer galler Elsdkerhetsverkets foreskrifter och det finns sarskilda regler for
elinstallationer i vatrum. Endast elféretag som ar registrerade hos Elsakerhetsverket far
utfora elinstallationer och de ar enligt lag skyldiga att dokumentera installationerna. Alla
utforda elektriska installationer ska &ven vara testade med godkéant resultat innan
badrummet tas i bruk.

Handledning till Stadgarna 2023-02-21 Page 24


https://www.sakervatten.se/
https://www.boverket.se/sv/byggande/regler-for-byggande/om-boverkets--byggregler-bbr/
https://www.bkr.se/
https://wwwbkrse.cdn.triggerfish.cloud/uploads/2016/07/BBV.pdf
https://www.elsakerhetsverket.se/

iULLiS 2023-02-21

LUND

Dokumentationen Over utférda elinstallationer ska innehalla en forteckning av vad som
inspekterats, en forteckning av de kretsar som testats samt resultaten av testerna. De
tester och kontroller som normalt redovisas ar:

Isolationsmatning.

Kontroll av skyddsjordning.

Test av jordfelsbrytare.

Korrekt IP-klassning i ratt elomrade.

Isolations- och resistansmatning av varmekabel (en sa kallad ohm-maétning).

Dokumentation dver utférda golvvarmeinstallationer

Det finns krav pa att installationen av elektrisk golvvarme i ett badrum ska dokumenteras.
Isolations- och resistansmatningar av varmekabeln ska utféras och dokumenteras och en
bild eller forlaggningsskiss ska bifogas tillsammans med matningarna. Oftast kravs tre
isolations- och resistansmatningar i samband med en golvvarmeinstallation - innan och
efter laggningen av varmeslingorna samt vid installation av termostaten.

Vid avslutad installation ska en varmekabelskylt monteras vid gruppcentralen som
informerar om att en varmekabel har installerats.

For att garantin ska galla ar det viktigt att samtliga ovannamnda delar av
golvvarmeinstallationen &r dokumenterade och éverlamnade till dig som bestéllare.

Dokumentation 6ver malade ytskikt

Idag ar det allt vanligare att hela eller delar av vaggarna i ett badrum malas. Fér malade
ytskikt galler sarskilda branschregler via Maleribranschens vatrumskontroll (MVK). MVK
granskar och godkanner malningssystem och utférandeanvisningar.

Ett vanligt forekommande fel ar att malade ytskikt utfors pa tatskiktsfolie avsedd for
keramisk bekladnad vilken inte ar testad och godkand for det andamalet. Det kan
exempelvis ge upphov till sprickbildning.

Sakerstall att utforandet av malade ytskikt dokumenteras och att du som bestallare far en
kopia pa de gallande utférandeanvisningarna. | underlaget bor det tydligt framga vilket
system som anvants i kombination med den téatskiktsfolie som applicerats. | slut-
dokumentationen bér det aven redovisas hur évergadngen mellan olika tatskikt har utforts.

Drift- och skotselinstruktioner

Nar din badrumsrenovering fardigstallts underlattar det for dig att entreprenéren
overlamnar en parm eller liknande dar samtliga drift- och skétselinstruktioner framgar. Det
som vanligtvis ingar i drift- och skotselinstruktionerna ar:

Bruksanvisningar.

Produktblad.

Monteringsanvisningatr.
Skotselinstruktioner for keramiska plattor.
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Sammanfattning

Kvalitetsdokumentet ar ett vardebevis som ofta efterfragas och kan ha stor ekonomisk
betydelse vid en forsaljning eller férsakringsskada. Kvalitetsdokumentet med tillhérande
monteringsanvisnings och verifierad egenkontroll (innehallande bl a fotodokumentation av
fuktsparr, genomfdringar och andra delar som inte gar att se nar ytskiktet ar applicerat)
ska utfardas av en behorig entreprendr. Dokumentet ska vara undertecknat av den
vatrumsansvarige arbetsledaren och den behdrige plattsattaren som utfort arbetet ska
namnges.

Innan slutfakturan betalas for vatrumsrenoveringen sa ska du som bestéllare erhalla de
beskrivna slutdokumenten over det utférda arbetet enligt ovan.

For att vara beréattiga till ersattning vid en forsakringsskada kraver férsakringsbolagen att
arbetet utforts fackmannamassigt, och dessa dokument kan ligga till grund for bolagens
skadereglerare att faststalla att sa ar fallet.

Vid en forsaljning av lagenheten ar dokumenten ett intyg pa att renoveringen ar
fackmannamassigt utférd och kan darfér vara avgorande for férsaljningspriset.

5. SLUTBESIKTNING AV VATRUMS-, KOKS- & EL-OMBYGGNADER

Slutbesiktning skall goras av behorig besiktningsman

Ombyggnationer av vatrum, kok och el skall efter avslutat arbete besiktigas.

- 1 den man ombyggnationen ar utférd av behorig entreprenér och regelratt
dokumenterad alternativt arbetet &r besiktigat och godként och behdrig
besiktningsman sa kan styrelsen genomfora sjélva slutbesiktningen.

- ialla andra fall skall extern besiktningsman genomfdra slutbesiktningen.
Regeln skall anvandas med sunt fornuft

- Auvsikten skall vara att faststalla att gjord ombyggnad ar fackméassigt utford
och korrekt dokumenterad for att darmed minimera risken for framtida skador i
fastigheten och kostnader foér foreningens medlemmar.

Anlitande av besiktningsman

- Besiktningsman skall anlitas av foreningen, da en viktig anledning till
besiktningen ar att fastigheten och féreningens medlemmar skall skyddas mot
framtida skador.

Anlitande av besiktningsman

- nar bostadsrattshavaren &r initiativtagare till ombyggnaden skall
bostadsrattshavaren sta for besiktningskostnaden.

- nar féreningen/styrelsen ar initiativtagare till ombyggnaden skall féreningen
sta for besiktningskostnaden.
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6. FORSAKRINGAR

Hemforsdkring och bostadsrattsforséakring

Tank pa att Du alltid skall teckna en hemforsakring och halla den uppdaterad.

Bostadsrattsforsakring

Som bostadsrattsinnehavare har du stoérre ansvar for din lagenhet vid skador an som
hyresgast. Féreningen har darfor, for din sakerhet, tecknat ett kollektivt
bostadsrattstillagg for alla bostadsratter. Bostadsrattsforsakringen kravs for att ersatta
skador pa sjalva lagenheten och for att du har ett ansvar mot féreningen och dina grannar.

Exempel:
1. Du far en skada i bostaden som gor att du maste byta golv, lister och delar av koket. Da
trader bostadsrattsforsakringen in eftersom hemférsakringen inte tacker sadant.

2. Du far en vattenskada i badrummet som gor att du maste renovera och du har ingen
vatrumsgaranti kvar. D& ar det bostadsrattsforsakringen som kan tacka delar av
kostnaderna.

3. Om en brand eller en vattenskada uppstar i din bostad sa tacker hemforsakringen det
mesta invandigt men om skadan drabbar grannar eller fastigheten i stort kan
bostadsrattsféreningens fastighetsforsakring trada in. | vissa fall kan
bostadsrattsforeningens forsakringsbolag krava dig pa pengar om de anser att skadan
uppstatt pa grund av slarv fran din sida. Da trader bostadsrattsforsakringen in och tacker
upp denna kostnad.

Bostadsrattstillagget forsakrar dig mot skador pa sadant som hemforsakringen
vanligtvis inte tacker. Det ar oerhort viktigt att du har ett bostadsrattstillagg, eftersom
de skador man ansvarar for som bostadsrattsinnehavare kan innebéara en
reparationskostnad pa flera hundratusen kronor.

6.1 NAR OLYCKAN AR FRAMME — VATTENSKADA

Vattenskada eller vattenledningsskada, vad ar vad?
I lagens mening sa skiljer man pa vattenskador och vattenledningsskador.

Definitionen av en vattenledningsskada ar nar utstromningen sker fran trycksatt
tappvattenledning. Alla andra vattenskador raknas som just vattenskador.

Beroende pa om skadan bedéms vara en vattenledningsskada eller vattenskada skiljer sig
ansvarsfordelningen mellan féreningen och medlemmen at.

Generellt for vattenskador kan séagas att
skador pa stommen/bjalklaget ar féreningens
ansvar och ersatts genom féreningens
forsakringsbolag och skador péa ytskiktet ar
medlemmens ansvar och ersétts genom
bostadsréttstillagget som ar det kollektiva
bostadsrattstillagg som Brf TULLIS har
tecknat med sitt forsakringsbolag for alla
. bostadsratter. Givetvis kan det finnas villkor i
forsakringen som gor att en skada ej ersatts
- av forsakringsbolaget. Flera forséakringsbolag
kan darmed i vissa fall vara involverade i en och samma skada.
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Generellt for vattenledningsskador galler att foreningen ar ansvarig for att aterstalla
stommen och det skadade ytskiktet till samma standard som innan skadan skedde, under
forutsattning att det inte finns ett vallande.

Du har fatt en vattenskada eller vattenledningsskada — vad hander nu?

‘ Borja alltid med att kontakta styrelsen!

Beroende pa om skadan bedémts som vattenskada eller vattenledningsskada &ar
hanteringen olika. Detta avgors av foreningens forsékringsbolag.

Vid en vattenskada ansvarar féreningen for utredning, rivning, avfuktning
och aterstallning av stomme. Som bostadsrattshavare ar du sjalv ansvarig
for dina ytskikt och aterstallning av ytskiktet.

Vid en vattenledningsskada ansvarar féreningen for utredning, rivning, avfuktning och
aterstallning av stomme och ytskikt.

Oavsett om skadan beddms vara en vattenskada eller vattenledningsskada finns det saker
som skall tackas av din hemférsakring, bland annat ersattningsboende och skador pa
l6sore.

Vad ar ditt ansvar och vilka kostnader star du for?

Som bostadsrattshavare ar ditt ansvar tat- och ytskikt, och eventuellt andra delar som
golvbrunn och innervéggar. Det ar féreningens stadgar, bostadsrattslagen och vilken typ
av skada (vattenskada eller vattenledningsskada) som reglerar ditt ansvar.

Vad ar stomme?
Med stomme/bjalklag menas husets konstruktion. Stommen ligger under ytskiktet/tatskiktet
och ar féreningens ansvar att underhalla och renovera.

Vad ar tatskikt?

Tatskikt ska enligt gallande regler finnas i varje badrum och vatutrymme. Det ar tatskiktet
som gor att vatten och fukt inte trdnger ut i stommen och ner till grannen. Tatskikt skiljer
stommen fran ytskiktet och finns under kakel/klinker/plastmatta/badrumstapen. Ett tatskikt
haller ungefar 25 ar och ar ditt ansvar att det underhalls.

Vad ar ytskikt?
Ytskikt ar enkelt uttryckt det som syns i ett rum. | ett badrum ar ytskiktet till exempel
klinker, plastmatta, kakel, badrumstapet, farg och tapeter.

Vad ar aldersavdrag?
For alla skadade ytskikt och for olika installationer, t ex rérsystem, dusch och toalettstol,
gor forsakringsbolagen aldersavdrag enligt tabeller i forsakringsvillkoren.

Aldersavdrag gors pa bade material- och arbetskostnad, det vill sdga det arbete som har
med materialet att gora. Avdraget motsvarar aldern pa det material som skadats och som
maste bytas ut. Vid en vattenskada far du darfor sjalv betala mellanskillnaden upp till
nypriset for aterstallandet av ytskiktet. Vid en vattenledningsskada tar foreningen
kostnaden for aldersavdragen.

Vad betyder bostadsrattstillagg?
Bostadsrattstillagget kan hjalpa till vid skador pa det som du som bostadsrattshavare
ansvarar for enligt féreningens stadgar och handledning till stadgarna.
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Hur lang tid kommer arbetet att ta?

Hanteringen av vattenskador tar ofta lang tid, och det ar i borjan av en skada svart att
uppskatta hur lang tid olika moment tar, framfor allt torkningen. Detta klarnar givetvis
under arbetets gang.

Var ska jag bo?

Om du inte kan bo kvar behéver du ett evakueringsboende. Din hemférsakring avgér om
du har ratt till detta och vilken hjalp du far. Det &r alltsa viktigt att du anmaler vattenskadan
till ditt forsakringsbolag.

Vem svarar pa mina fragor?

Nar entreprentren startat arbetet med din skada ar det framst styrelsen och entreprenéren
som du ar i kontakt med. Darutéver behover du sjalv se till att fa svar pa dina fragor via din
hemforsakring och det foérsakringsbolag dar féreningen tecknat bostadsréattstillagget.

Ska jag betala manadsavgiften nar jag drabbats av en vatten/vattenledningsskada?
Ja, om du har en bostadsratt har du oftast inte ratt till sankning av manadsavgiften aven
om du ej kan bo i din bostadsratt under reparationsarbetet.

Hur blir det med elférbrukningen?

Vid en skada behdver man oftast koppla in en avfuktare som torkar upp. Detta kan,
beroende pa hur blott det ar, paga under ca 4-12 veckor. Eftersom avfuktaren kopplas till
din el innebar det en 6kad elférbrukning under en period. Denna blir du ersatt fér nar
skadan ar slutreglerad, oavsett om det ar en vattenskada eller vattenledningsskada.
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7. LAGENHETEN

Kabel-TV

Fdreningen har ett avtal om kabel-TV som omfattar ett basutbud. Kostnaden for
basutbudet ar inkluderad i din manadsavgift. Om du vill ha fler kanaler kontaktar du
sjalv kabeloperatoren (Tele2) for att teckna eget utbkat avtal.

Parabolantenner far inte sattas upp pa fastighetens fasader eller tak.

Antennuttag

Antennuttagen i lagenheten ar installerade och ags av féreningen. Eventuella skador pa
uttagen skall repareras av fackman och bekostas av bostadsrattshavaren. Bredband och
telefoni kan bestallas fran Tele2 i samma uttag som TV uttaget.

Bredband

Foreningen har i samarbete med Telenor installerat en router och ett fibernatverk i
hela fastigheten. Samtliga lagenheter ar forsedda med ett 100/200 mb bredband och
abonnemangskostnaden ingar i manadsavgiften. Operatéren erbjuder ocksa IP-
telefoni baserat p4 samma bredbandsuttag.

Eventuella skador pa uttagen skall repareras av fackman och bekostas av
bostadsrattshavaren.

Markiser

Det ar inte tillatet att montera nagon form av markiser 6ver fonstren, varken ut mot gatan
eller in mot garden.

Musik, fester mm

Om du planerat en fest eller nagra andra trevligheter dar ljudnivan kan stiga, ar det bra om
du i god tid innan informerar dina grannar samt anslar i porten nar du planerar festen samt
ditt namn och telefonnummer.

Nycklar

Var radd om dina nycklar till huset. Marka inte upp dem med namn eller
adress, da detta kan ge obehdriga tilltrade till huset och din lagenhet.
Skulle du tappa bort nycklarna till huset skall styrelsen informeras utan
dréjsmal. Styrelsen kommer vid forlust av nycklar att byta ut laskolv
inklusive nycklar. Medlemmen debiteras sjalvkostnaden for Iasbytet
plus en administrativ avgift pa 500 kr.

Rorelseverksamhet i lagenheten

Bostadsrattsforeningens andamal ar att tillhandahalla bostadsrattslagenheter for
stadigvarande boende. Bostadsrattslagenhet far inte omvandlas till rorelselokal utan
styrelsens godkdnnande. Begransad affarsdrivande verksamhet, inom ramen for
stadigvarande boende, kraver dock inte styrelsens godkannande.

Obevakad lagenhet

Lamna inte lagenheten obevakad under en langre tid. Vattenskador vid lackage eller
andra skador kan bli mycket kostsamma om de inte upptacks i ett tidigt lage.

Installation av kamin eller annan eldstad

All installation av kaminer, kakelugnar eller andra eldstader fordrar styrelsebeslut.
Brandsakerheten ar hdgprioriterad.
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Badrums-/koksflakt minskar risken for fuktskador

Fastighetens har sk. sjalvdragsventilation.
Sjalvdragsventilationen bygger pa att varm luft stiger
i bostaden och dras ut via luftkanaler i kdket och i
badrummet. Nar luften dras ut skapas ett undertryck
| § | som balanseras genom att luft kommer in genom de
vaggventiler som lagenheten ar forsedd med.

. Ju storre temperaturskillnad mellan utom- och
/ inomhusluft desto béattre blir ventilationen. For att
lagenhetens ventilation skall fungera ar lagenhets-
N R dorrarna forsedda med ordentliga springor nedtill sa
i ‘ att ett tillrackligt luftflode i lagenheten skall uppsta.

Sjalvdragsventilationen i fastigheten ar forstarkt
med franluftsventilation dvs med kodksflakt och
vatrumsflakt som forstarker utflodet av luft.

B a4 LaE

Det ar viktigt att du tillser att koksflakten och
badrumsflakten ar val rengjorda och i god kondition.
Det ar ocksa viktigt att lagenhetens samtliga ventiler
ar 6ppningsbara och rengjorda sa att frisk luft kan komma in via dem.

Tank pa att valja flaktar som har en sa lag ljudniva som mojligt. En badrumsflakt/koksflakt
som later mycket verkar storande for bade den som anvander badrummet/koket, och
ibland aven for andra personer i huset. Med en kullagrad flakt slipper du mycket av det
varsta oljudet. En kullagrad badrumsflakt/koksflakt haller ocksa langre an en flakt utan
kullager.

Lagenhetshesiktningar

Underhall av fastigheterna ar en av de viktigaste delarna i en bostadsrattsférenings
verksamhet. Eftersatts det Iopande underhallet forfaller s& smaningom fastigheterna, vilket
kan bil mycket kostsamt att aterstalla.

Enskild bostadsrattshavare har ansvaret for inre underhall av lagenheten. Eftersom
foreningen agarlagenheten ar det ocksa i foreningens intresse att det inre underhallet
skots sa att inget forfall sker. Styrelsen ar utsedd av foreningen att bevaka detta.

Styrelsens besiktningar i bostadsrattslagenheter

Styrelsen haller sig ajour med fastigheternas underhallsbehov genom besiktningar av
saval lagenheter som allmanna utrymmen och fastighetens yttre.

Foreningen kan genomféra besiktningar av de funktioner i lagenheterna som ligger
inom foéreningens ansvar:
e Stamledningar for avlopp, varme och vatten
Lagenhetsavskiljande och barande vaggar, golv och tak.
Vattenradiatorers-, ventilers- och termostaters funktion
Ytbehandling av ytterdorrens utsida
Ytbehandling av fonsterkarmarnas och -bagarnas utsida
Kranar och we-stolar, vilka om de star och droppar kan asamka féreningen stora
kostnader om det inte atgardas i tid.

De anmarkningar som framkommer skall atgardas utan dréjsmal.
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Anméalan om fel och brister

Det ar du som bostadsrattshavare som ar skyldig att anmala sadana fel och brister i
lagenhetens utrustning som bostadsrattsforeningen ar ansvarig for. Det ar viktigt att
du gor detta utan dr6jsmal sa att vi kan forhindra onddiga skador och kostnader.

8. RADON | BOSTADEN

Radon ar en radioaktiv gas med beteckning ??2Rn som bildas nar radium sonderfaller.
Radium bildas i sin tur fran naturligt forekommande uran i berggrund och jordarter.
Radon har en halveringstid pa 3,8 dagar, en tillrackligt lang halveringstid for att
radonet ska hinna transporteras till inomhusluften. Radon varken luktar, smakar eller
syns. Det enda séttet att upptacka radon ar att mata.

Syftet med matningen ar att ta reda pa om radonhalten i bostaden ar
hdgre an referensnivan 200 Bg/m?®. For de bostader dar radonhalten
ligger over referensnivan bor, och i vissa fall ska, atgarder vidtas for
att fa ner halten sa lagt som det ar maojligt och rimligt.

Fastighetsagaren ar ansvarig for att matningar gors och att atgarder
vid behov vidtas. Kommunens miljo- och halsoskyddsndmnd har det operativa
tillsynsansvaret och kan forelagga om att matning eller atgard ska goras.

Vid samtliga matningar i féreningen har varden understigit 40 Bg/m?2 dvs langt under
de gransvarden som ar uppsatta.

9. SJALVFORVALTNING

Pa foreningsstamman ar 2022 uttalade foreningens medlemmar klart att den tekniska
forvaltningen i mojligaste man ske genom sjalvforvaltning. Detta innebéar att
féreningens medlemmar gemensamt tar hand om stora delar av féreningens inne-
och utemiljé pa egen hand.

Fdreningsstamman beslutade vid detta mote att ingen kompensation (i form av
nedsattning av arsavgiften) skall utga till de som deltar och arbetar med vid de
arrangerade stadtillfallena.

Tradgardsvecka

Huvudsakligen genomfors arbetsuppgifterna I6pande vid s k tradgardsveckor enligt
uppgjort schema. Om man inte kan genomfdra sina uppgifter under utsatt vecka sa
gar det bra att byta med annan medlem.

Under var, sommar och host:
e Klippa graset
e Rensa ogras i rabatterna
e Plocka rent ogras pa hardgjorda ytor vid behov
Under vinter (vid behov):
e Skotta sno fram till sopsorteringshuset och till cykelstallet
e Skotta sno pa trottoarerna (Tullgatan och Stora Sodergatan)
e Sanda och salta trottoarerna vid behov
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Var- och hoststadning

Styrelsen arrangerar varje ar sk. var- och hoststadningar. Inbjudan sands ut i god tid sa att
alla skall kunna planera in detta i sin agenda. Det ar naturligtvis viktigt att alla hjalps at
efter formaga, sa att s& mycket som majligt blir gjort pa vid utsatt tid.

Lopande teknisk férvaltning

Styrelsen jobbar I6pande med bevakning och évervakning av fastighetens alla funktioner.
Reparationer och underhall som vi sjélva kan gora organiseras av styrelsen, medan
komplexa och omfattande reparationer och underhall képs in fran for andamalet
certifierade foretag.

10. GEMENSAMMA UTRYMMEN

Effektiv trappstédning

Trappstadning utfors av stadféretag varannan vecka. For att trappstadningen ska fungera
pa ett effektivt satt far det inte ligga dorrmattor i trapphusen.

Réakar du spilla i trappan eller i hissen skall du torka upp efter dig. Anvand aldrig annat an
vatten nar du gor rent efter dig.

Brandsakerhet och utrymning i gemensamma utrymmen
Foreningen ar mycket serids vad betraffar fastighetens brandsékerhet och
utrymningsmojlighet. Av brandsékerhets- och utrymningsskal far inte foremal forvaras om
det p& nagot satt kan valla brand eller férsvara en utrymning:

e | trapphusen.

e | porten (all cykelparkering &r forbjuden)

o | kallarkorridorerna
Brandslackare finns pa varannan trappavsats i alla tre trapphusen. Om du skulle upptacka
att trycknivan i slackaren gatt ner pa rott sa bor du meddela styrelsen omedelbart.
Forvaring av barnvagnar, rullstolar och rullatorer skall huvudsakligen ske i lagenheten.
| de fall du maste forvara nagon av dessa i trapphuset sa skall de placeras sa att de
inte stor trapphusets funktion som trapphus och som utrymningsomrade.

Brandvarnare

Alla lagenheter ar férsedda med brandvarnare. Du ar ansvarig for att —m
brandvarnaren fungerar och batteriet &r fullgott.

Kéallaren ar forsedd med brandvarnare med siren i trapphusen. Central g
larmindikator finns i trapphuset Tullgatan 1a. ﬁ

Lasning av port och ytterdorrar

Lasning av fastighetens dorrar ar vasentlig for att férsvara och forhindra att obehdériga
personer befinner sig i fastigheten. Se till att ytterdérrarna i trapphuset gar i 1as efter dig vid
in- eller utpassage till och fr&n huset. Stall inte upp dérrarna i onddan. Aven porten mot
garden och grinden mot Tullgatan ska vara stangd. Om lasmekanismen eller kodlaset inte
fungerar pa ett andamalsenligt satt skall du snarast kontakta styrelsen sa att problemet
kan atgardas.

Dérrkod

Porten, grinden och ytterdérrarna ar, férutom nyckellas, forsedda med kodlas. Koderna
andras 2-3 ganger per ar. Ny kod annonseras i Boappa. Koden far inte lamnas ut till
obehdriga.

Hissen

Fastigheten ar utrustad med hiss i trapphuset Tullgatan 1A. Hissen ar fran 1926 och
en av Lunds aldsta hissar i full funktion. Hissen ar endast till for persontransport och
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ingen form av mobler, 1&dor eller annat tungt eller skrymmande far fraktas i hissen.
Kostnaden for att aterstalla hissen efter dverlast ar hég och kommer att debiteras den
som orsakat stoppet. Vid problem med hissen kontaktas i forsta hand nagon i
styrelsen. Akutnummer vid stopp finns i hissen.

Rokning
Rokforbud géller i alla foreningens gemensamma utrymmen inomhus som hissar,
trapphus, kallare och tvattstuga.

Trappfonstren
Trappfonstren skall alltid hallas stangda. De far endast 6ppnas for snabb luftning och skall
i sa fall hallas under bevakning.

Skador pa trapphuset vid flyttning av mobler och dylikt

Stor forsiktighet maste rada néar du lyfter skrymmande och tunga maobler upp och ner i
trapphuset. Lagning av alla skador som uppstar kommer du att fa ersatta, aven om de
astadkoms av en flyttfirma.

11. DJUREN

Husdjur
Katter och andra husdjur skall hallas under uppsikt och hundar ska vara kopplade (till

husse eller matte) inom de gemensamma utrymmena. Det &r inte tillatet att rasta husdjur
pa féreningens mark.

Tank pa att det finns palsallergiker som kan ma mycket daligt vid kontakt med palsdijur.

Mata faglar
Att mata smafaglar genom att lagga mat direkt pa marken ar inte tillatet. Mat pa marken

drar inte bara till sig smafaglar utan aven moss och rattor.

12. OVERGIVNA CYKLAR

Foreningen har begransat utrymme for cyklar, dels i cykelstall pa garden dels i speciellt
forrad i kallaren. Har du cykel som du inte kommer att anvanda under en tid sa &r det bra
om du satter ner cykeln i kallarforradet sa att mer plats ges till de cyklar som anvands
kontinuerligt.

Styrelsen flyttar med jamna mellanrum icke funktionsdugliga cyklar som lange statt i
cykelstallet ner till kallaren.

Styrelsen gor ocksa en arlig genomgang av samtliga cyklar i foreningens utrymmen. Alla
marks upp, varefter medlemmarna tar bort méarkningen fran egna cyklar som fortfarande ar
i bruk. De kvarvarande flyttas ut pa grasmattan och ytterligare en efterlysning gors av
deras agare. De som inte identifierats skanks bort till intresserade medlemmar eller forslas
bort.

(Denna rutin &r godkand av polisen da det inte rér sig om hittegods utan om 6vergivna
cyklar i en fastighet.)
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13. KALLAREN

Kallardorrar
Kallardorrarna ar brandsakerhetsklassade och skall hallas stangda.
Kallarforrad

Till varje lagenhet finns ett kallarforrad som ska vara markt med ett nummer kopplat till
din lagenhet. Det ar viktigt att du alltid haller kallarforradet last.

Du far inte forvara vatskor eller annat som kan sjalvantanda eller valla brand.

Golven och yttervaggarna i kallaren har en férhojd fuktighet. Du bor darfor inte forvara
pappkartonger eller annat material som kan bli skadat av fukt direkt pa golvet.

Forvara inte stoldbegarliga foremal i kallarforradet. Forsakringsbolagen ar sallan eller
aldrig villiga att tacka eventuella forluster.

Om du skulle upptacka mal, palsanger eller andra liknande skadedjur i ditt forrad skall
detta meddelas till styrelsen utan drojsmal sa att atgarder kan vidtas.

Du far inte forvara brandfarliga vatskor i kallarforradet

Vi har inga egna regler for detta utan vill att vara medlemmar foljer de lagar och regler som
MSB informerar om. Foljande vatskor raknas som brandfarliga:

— Benson, — Fotogen,
— Aceton, — Terpentin,
— Etanol, — Lacknafta (penseltvatt, Idsningsmedel i
— 2-propanol (koncentrerad spolarvatska, K-sprit, oljefarger),
t-rod, miljévanlig tdndvatska, handsprit), — Diesel,
— Metanol, — Eldningsolja,
— Toluen, — Motorolja,
— Etylacetat (thinner), — Tandvatska
— Dietyleter (flackborttagning), — Lampolja.
— Xylen (snabbtorkande farger,
rostskyddsfarger),

For att vara pa den sakra sidan bor du alltid lasa pa férpackningarna och ta det sakra fore
det osakra nér det galler forvaring av brandfarliga vétskor.

Forvaring av bildack i kallaren

Om du vill forvara bildack i ditt kallarforrad bor du tanka pé att forsakringsbolag kraver
minst halvforsakring for att du skall fa ersattning, Om dacken skulle bli stulna maste du
dessutom ha dacken inlasta i ditt kallarforrdd som endast du har tillgang till.
Forsakringsbolagen ar tuffa i denna typ av fragor!

Vi rekommenderar starkt att du av bade stdld- och sakerhetsskal forvarar dacken pa ett
dackhotell. Det kostar runt en tusenlapp per sasong.

Snickarbod

Foreningen har en snickarbod som ar avsedd for alla medlemmar.
Det ar viktigt att du plockar bort och gor rent efter dig. Boka snickarboden via Boappa.

Snickarboden ar utrustad med mikrovagsugn, kyl och frys, kaffebryggare och elplattor
for att underlatta tradgardsfester.

Locus TULLIS

Foreningen har en samlingslokal som kan lanas vid behov. Du tecknar dig for lokalen via
Boappa. Har finns ocksa stolar och bord som du kan lana om du skall ha fest i lagenheten
eller i partytaltet (se punkt 14). Dessa bokas ocksa via Boappa.

Det ar forbjudet att anvanda kallarkorridorerna som férvaringsutrymme av maébler, cyklar.
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14. TVATTSTUGAN

Du bokar din tid till tvattstugan utanfor dorren till tvattstugan. Sakerstall att du inte satter
upp tid i onddan eftersom de kan forhindra for andra att tvatta. Det ar ocksa viktigt att du
tar hand om din tvatt nar tvattiden gatt ut for att ge plats till nasta person som tecknats upp
sig. Behover du behdva anvanda torkskap eller torktumlare langre &n din egen tvattid far
du komma 6verens med den som star efter dig pa listan.

Observera att mattor och filtar inte far tvattas i foreningens maskiner da dessa kan forstora
maskinerna.

Du skall alltid g6ra rent efter dig i tvattstugan. Sopa och vattorka vid behov golvet, gor rent
i torkskapet och rensa luddfiltren i torktumlarna.

Om du upptacker fel eller problem med nadgon av maskinerna bor du omedelbart anméala
detta pa de formular som finns i tvattstugan och lamna det till ansvarig person i styrelsen.

Tank pa att ta med dina tomma tvattmedelsforpackningar.

Torkrum
For att forbattra foreningens miljéprofil och minska féreningens energikostnader har
foreningen ett torkrum med luftavfuktning i kdllaren i narheten av tvattstugan.

Torkrummet &r ett komplement till nuvarande torktumlare och torkskap men har inte lika
snabba torktider som en torktumlare eller ett torkskap. Att torka din tvatt i torkrummet ar
mycket skonsamt mot dina textilier (och mot miljén och féreningens ekonomi).

15. TRADGARDEN

Cykelparkering/férvaring
Cyklar och mopeder far endast stéllas i cykelskjulet pa garden samt i cykelkallaren. All
parkering av cyklar i porten (Tullgatan 1B) skall undvikas av utrymningsskal.

Tradgarden och tradgéardsgrillning

Foreningen har en fast grill i hornet av tradgarden. Tid for bokning av grillen och
tradgardsmaobler gors pa skylten till hoger om grillen. Du star sjalv for grillkol och
tandvatska. Endast grillkol far eldas i grillen d&a annan rék kan vara stérande for

omgivningen.

Aska samt kolrester skall rensas ur grillen efter anvandning, senast formiddagen efter
grillningen. Kasta inte askan i sopkérlen nar den fortfarande ar varm. Det kan finnas
risk for brand. Efter grillning skall grillgallret rengoras. Se till att lamna grillen i samma
skick som du sjalv vill finna den.

Plocka ihop skrap efter dig nar du varit pa garden och slang det i ratt sopkarl.

Partytalt
Foreningen har ett partytalt (3x9 meter) som kan bokas om du vill ha en tradgardsfest

tillsammans med bord och stolar. Bokningen sker genom Boappa.

Tradgéardstoalett
Tradgarden ar forsedd med en ren och frasch toalett for att underlatta utnyttjandet av
tradgarden. Den ar till ditt forfogande, men du maste lamna toaletten ren och frasch.
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16. MiLIo

Det ar var skyldighet, men ocksa var mojlighet, att pa manga omraden och med
valdigt liten arbetsinsats bidra till en skonsammare miljopaverkan pa framforallt tre
omraden:

- forbattra kallsorteringen av vara hushallssopor

- minska var energiférbrukning genom minskad varmeforbrukning, minskad
varmvattenforbrukning och minskad elforbrukning

- minska anvandningen av kemikalier och undvika att belasta avloppet med
sadana

Energiférbrukning

Né&r vi anvander energi medfor det alltid miljopaverkan pé olika satt i ledet fran
energikallan till slutanvandning. Okningen av vaxthusgaser i atmosfaren, nedfallet av
férsurande &mnen och utslapp av fororeningar i rokgaser och avgaser kan raknas dit.

Tank pa din elférbrukning, saval vad avser din egen hushallsel som fastighetens
elférbrukning i tvattstugan mm.

Kallsortering

Vi har full sopsortering av hushéllssopor. Du ansvarar for att sortera f, <=
dina hushéllssopor i de kategorier som féreningen har . P - S

e Tidningspapper,
Kartong (inkl. mjolk-, juice- och filférpackningar)
Metallférpackningar
Plastférpackningar
Batterier,

Fargat glas,
Ofargat glas
Matavfall

Restavfall

Instruktioner star ovanfor respektive behallare i soprummet.

All form av grovsopor sdsom maobler, mattor, storre emballage, byggrester, kylskap
och andra elektriska apparater far inte stallas i soprummet. Du maste sjalv tillse att
denna typ av avfall transporteras bort.

Varmesystem

Brf Tullis &r kopplad till Lunds fjarrvarmenat. Varmecentralen styr varmvattenflode
och varmeledningssystemet. Om du har for varmt eller for kallt i lagenheten skall du
kontakta styrelsen. Det ar absolut forbjudet att géra ndgra som helst justeringar i
varmecentralen.

Néar du tvattar

- Folj anvisningarna pé tvattmedelsforpackningen.
Du valjer mangd tvattmedel beroende pa hardhetsgrad pa vattnet. For mycket
tvattmedel gor bade inverkan pa miljon och ger stor mangd l6dder, vilket forsamrar
bearbetningen av tvatten. Kom ihdg att tvatten inte blir renare vid 6verdosering.
Daremot kan tvattmedel sitta kvar i tyget och kan ge bade hudirritationer och allergier.
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- Tadet lugnt med blekmedlet och med skdljmedlIet
Blekmedel belastar miljon och bér inte anvandas. Det racker att du anvander
vittvattmedel hogst var tionde tvétt och daremellan kulértvattmedel markt med Svanen
eller Bra Miljéval. Da haller sig dina textilier ljusa och fina utan att belasta miljon i
onddan. Skdljmedel kan anvandas for att syntetmaterial inte ska bli statiska. Det
innehaller manga kemikalier, sa tank efter fore om du verkligen behover anvanda det.

- Valj miljomarkt
Svanen och Bra miljéval ar tvad exempel pa godkanda miljdmarkningar. Titta efter dem
nar du koper rengoringsprodukter.
Husdjurstextilier far med hansyn till palsallergiker inte tvattas i foreningens
tvattmaskiner eller torkas i torktumlare eller torkskap.

Avlopp/spillvattenledningar

Den 6kande anvandningen av kemikalier och andra for miljon skadliga amnen innebar
stora utmaningar for vara reningsverk. Renare avloppsvatten till reningsverken gynnar
naturens kretslopp och ar en forutsattning for ett hallbart vatten.

Det ar darfor inte tillatet att halla ut stekflott eller annat fett, ldsningsmedel eller andra
miljofarliga véatskor i avloppen. Du som bor i foreningen ansvarar for ditt handlande,
vilket betyder att du blir debiterad for eventuella merkostnader som kan uppsta om
avloppsledningen maste rensas. Det ar absolut forbjudet att anvanda all form av
kaustik soda eller liknade "propplésare” da detta direkt skadar ledningarna och pa sikt

orsakar lackage.

Toalettstol
Det kanns kanske onodigt att papeka men, det ar totalt forbjudet att spola ner annat an

exkrementer och toalettpapper i toalettstolen. Toalettpapper ar speciellt produceras for att
snabbt l6sas upp i vatten. Annat papper sasom hushallspapper loses inte upp pa det sattet
och kan darmed orsaka stopp. Akvariefiskar, tops, tamponger, matfett etc. far inte spolas ner
i avloppet under ndgra som helst omstandigheter.

17. FORENINGENS STADGAR

Forandringar i stadgarna

Forandringar i stadgarna regleras av Bostadsrattslagens 9 kap § 23.

Ett beslut om andring av en bostadsrattsférenings stadgar ar giltigt om samtliga réstberéattigade i
foreningen ar ense om det. Beslutet ar aven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra foljande
foreningsstammor och minst tva tredjedelar av de réstande pa den senare stamman gatt med pa

beslutet.

Brf TULLIS Brf TULLIS
Y \
iU
Bjorn Kristiansson Carl Johan Evander Tova Hojdestrand
Styrelsens ordférande Styrelsens Vice Ordforande Styrelsens Sekreterare
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18.LANKAR TILL VIKTIGA ORGANISATIONER

Sakra vatrum (52 Sidor) .....oeeieiiiieeeee e www.gvk.se
Byggkeramikradet Checklista (3 sidor) .................. www.bkr.se
Byggkeramikradet Branschregler ......................... www.bkr.se/branchregler/bbv
Byggkeramikradets branschrad for vatrum ............ www.bkr.se

(Se "Lar dig mer nu")

Maleribranschens vatrumskontroll (14 sidor) ......... www.vatrumsmalning.se
(Dokument, regler 2021.01.01)

ElSGKerNetSVEerket .....c.ovven oo www.elsakerhetsverket.se
(Se "koppla sakert.se")

Branchorganisationen saker vatteninstallation ...... www.sakervatten.se
(Hitta auktoriserade VVS-foretag)

Kabel TV leverantor -Tele2 ..........cooooiiiiiiiiiinnn. www.tele2.se
Bredbandsleverantér — Telenor .............cocoeeeenene. www.telenor.se
Bostadsrattsforeningen Tullis hemsida ................. www.brftullis.se
Lunds renhallningsverk ..........ccccoeviiiiiiiiiiinnnnnnns www.lund.se

(se renhallningsverk)

Proaktive .......cccooiiiiiiiiie i e www.proaktiveonline.se
(en handbok som hjalp i férebyggande arbete for fastigheter och boende)
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